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                                     Пояснительная записка 
 
        В соответствие со статьей 43 Градостроительного Кодекса Российской 

Федерации, подготовка проекта межевания территории осуществляется              

в целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых 

земельных участков. 
 

        Проектируемая территория земельных участков является муниципальной 

собственностью и расположена по адресу: Республика Крым, Бахчисарайский 

район, с.Верхоречье, на территории Верхореченского сельского поселения. 
 

        Настоящим проектом межевания предусматриваются действия по 

уточнению (изменению) границ земельных участков, поставленных на 

кадастровый учет, определению местоположения границ образуемых 

земельных участков муниципальной собственности под многоквартирными 

домами, на котором размещены объекты капитального строительства, 

определению границ образуемых земельных участков, которые после 

образования будут относится к территории общего пользования. 
 

        Границы таких земельных участков определяются с учетом красных 

линий, границ смежных земельных участков, проездов. 
 

       Определение местоположения границ образуемых земельных участков 

осуществляется в соответствии с нормами отвода земельных участков для 

конкретных видов деятельности, установленными в соответствии                           

с Федеральными Законами. 
 

       При определении границ земельных участков, требования к точности         

и методам определения координат приняты в соответствии с Приказом 

Министерства экономического развития РФ от 17.08.2012 № 518                    

«О требованиях к точности и методам определения координат характерных 

точек границ земельного участка, а также контура здания, сооружения или 

объекта незавершенного строительства на земельном участке». 
 

       При разработке проекта межевания учтены следующие нормативные 

документы: 

       1. Градостроительный кодекс РФ; 

       2. Постановление Госсовета РК №746-1/15 «О регулировании некоторых 

вопросов градостроительной деятельности»; 

      3. ЗРК №66 15.01.2015г. «О предоставлении земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности,                

и некоторых вопросах земельных отношений». 

       4. СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция  

СНиП 2.07.01-89* 
 

       Проектом предусматривается образование 4 участков. Общая площадь 

земельных участков под многоквартирными домами, составляет 7716 кв.м. 

 

 
 

 

 



 

 

        Земельные участки формируются в границах кадастрового квартала 

90:01:050101. 
 

        Проект межевания территории разрабатывается в виде графических 

материалов и текстовых материалов в виде пояснительной записки                    

с приложениями, а также расчеты и обоснования границ земельных участков 

проектируемых объектов капитального строительства. 
 

        Графические материалы проекта межевания территории включает в себя: 

- ситуационная схема; 

- генеральный план (М 1:500); 

- чертеж межевания территории (М 1:500). 
 

        На схеме межевания отображаются: 

- красные линии, утверждены в составе проекта межевания территории; 

- линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений; 

- границы образуемых земельных участков на кадастровом плане территории, 

условные номера образуемых земельных участков; 

- границы территорий объектов культурного наследия (при наличии); 

- границы зон с особыми условиями использования территорий (при наличии); 

- границы зон действия публичных сервитутов (при наличии). 
 

        Текстовые материалы к проекту межевания территории включает 

пояснительную записку с приложениями. Пояснительная записка включает 

характеристику территории, на которой осуществляется межевание, 

обоснования принятых в проекте решений, в том числе: 

- проектных границ земельных участков с учетом возможности их 

использования в соответствии с действующими требованиями                               

и ограничениями; 

- сервитутов; 

- пересмотра (в случае необходимости) ранее установленных границ 

земельных участков. 
 

        Проектом межевания территории предусмотрено: 

- фиксирование (сохранение без изменений) границ земельных участков, 

поставленных на государственный кадастровый учет, в сведениях о которых 

не выявлено градостроительных, кадастровых и технических ошибок; 

- образование земельных участков, права на которые на данный момент не 

зарегистрированы в установленном порядке; 

- изменение границ земельных участков, поставленных на государственный 

кадастровый учет, содержащего противоречия в описании местоположения 

такой границы; 

- определение границ земельных участков, которые после образования будут 

относится к территориям общего пользования. 

                                             

                                   

 

           

 



 

                                                Проектное решение 

 

        Задача проекта межевания: определение границ земельных участков 

муниципальной собственности под многоквартирными домами, для 

обеспечения процесса архитектурно-строительного проектирования, 

строительства и ввода в эксплуатацию объектов капитального строительства, 

обеспечение недостающей градостроительной документацией для оформления 

земельных участков, в соответствии с законодательством РФ. В проекте 

межевания отображены границы проектируемых земельных участков                     

в существующих границах Верхореченского сельского поселения 

Бахчисарайского района Республики Крым. Границы и размеры 

сформированных земельных участков определялись с учетом 

градостроительных нормативов и сложившейся ситуации. 
 

         По территории проектируемых земельных участков проходят ЛЭП 10 кВ 

и 0,4 кВ охранная зона которых составляет 10м и 2м в обе стороны от крайних 

проводов согласно Постановления Правительства Российской Федерации              

№ 736 от 26.08.2013 г. «О некоторых вопросах установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства», водопроводные и канализационные 

сети, охранная зона каждого которого составляет по 10м в обе стороны от 

крайних труб согласно *СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны 

источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения», а также 

проходит кабель связи, охранная зона которого составляет 2м с каждой 

стороны согласно Постановлению Правительства Российской Федерации от              

9 июня 1995 г. N 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений 

связи Российской Федерации». 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Перечень земельных участков 
 

В соответствии со ст.43 п.5 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации сведения об образуемых земельных участках приведены в таблице 

№ 

п/п 

Поряд-

ковый 

номер 

участка 

согласно 

генплана 

Адрес/Описание 

местоположения 

Пло-

щадь 

земель-

ного 

участка 

(кв.м) 

Кадастровый 

квартал 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

(Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка) 

 

Возможный 

способ 

образования 

  1       2                    3      4         5           6          7 

1 ЗУ1 Республика Крым, 

Бахчисарайский 

район, с.Верхоречье,  

ул. Садовая, д.5  

2258 90:01:050101 Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

(код – 2.1.1) 

Из земель, 

находящихся в 

муниципальной 

собственности 

2 ЗУ2 Республика Крым, 

Бахчисарайский 

район, с.Верхоречье,  

ул. Садовая, д.6 

3085 90:01:050101 Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

(код – 2.1.1) 

Из земель, 

находящихся в 

муниципальной 

собственности 

3 ЗУ3 Республика Крым, 

Бахчисарайский 

район, с.Верхоречье,  

ул. Садовая, д.7 

1330 90:01:050101 Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

(код – 2.1.1) 

Из земель, 

находящихся в 

муниципальной 

собственности 

4 ЗУ4 Республика Крым, 

Бахчисарайский 

район, с.Верхоречье,  

ул. Садовая, д.8 

1043 90:01:050101 Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

(код – 2.1.1) 

Из земель, 

находящихся в 

муниципальной 

собственности 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Основные характеристики участка 

 

      Номер кадастрового квартала 

 

90:01:050101 

Адрес участков 

 

 

Российская Федерация, Республика 

Крым, Бахчисарайский район, 

с.Верхоречье,  

ул.Садовая, д.5, д.6, д.7 и д.8 

Общая площадь  

 

7716 кв.м 

Площадь проектируемых 

участков 

ЗУ1 - 2258 кв.м 

ЗУ2 - 3085 кв.м 

ЗУ3 - 1330 кв.м 

ЗУ4 - 1043 кв.м 

Общее количество участков  

 

4 шт. 

Разрешенное использование 

проектируемых  

участков 

    Малоэтажная многоквартирная   

                  жилая застройка 

(код – 2.1.1) 

Категория земли  

 

Земли населенных пунктов 

Категория образуемых земельных 

участков 

Земли населенных пунктов 

 



Графическая часть



Стадия Лист Листов

Кол. уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

П 61
ГИП

ИП Кочетова В.Е.

    Проект межевания территории земельных участков муниципальной собственности
                  под многоквартирными домами , расположенными по адресу :
    Республика Крым , Бахчисарайский район , с.Верхоречье, ул.Садовая, д.5, д.6, д.7 и д.8

Проект межевания территории

05-12-2019-ПМТ

Ведомость основных чертежей

Кочетова В.Е.

Разработал Кочетова В.Е.

Ведомость основных чертежей.1.

№ ПРИМЕЧАНИЕ

Bедомость основных чертежей

Чертеж межевания территории.  М 1:500

2.

4.

5.

3.

Каталог координат.

Ситуационная схема.

Генеральный план участка.  М 1:500

НАИМЕНОBАНИЕ

6. Каталог координат.



Стадия Лист Листов

Кол. уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

П 62
ГИП

ИП Кочетова В.Е.

   Проект межевания территории земельных участков муниципальной собственности
                  под многоквартирными домами , расположенными по адресу :
   Республика Крым , Бахчисарайский район , с.Верхоречье, ул.Садовая, д.5, д.6, д.7 и д.8

Проект межевания территории

05-12-2019-ПМТ

Ситуационная схема

Кочетова В.Е.

Разработал Кочетова В.Е.

Ситуационная схема

Территория проектируемого объекта



Объекты транспортной инфраструктуры

Здания и сооружения

Кол. уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

ГИП Кочетова В.Е.

Разработал Кочетова В.Е.

Условные обозначения:

Граница земельного участка

Площадь земельного участка

Стадия Лист Листов

П 63

ИП Кочетова В.Е.

Проект межевания территории

Генеральный план.
      М 1:500

Существующие многоквартирные дома

Улицы и проезды (асфальт)

Порядковый номер земельного участка

Зеленые насаждения

  Проект межевания территории земельных участков муниципальной собственности
                 под многоквартирными домами , расположенными по адресу :
  Республика Крым, Бахчисарайский район , с.Верхоречье, ул.Садовая, д.5, д.6, д.7 и д.8

05-12-2019-ПМТ

3085 кв.м

ЗУ2

Существующие здания и сооружения

Наименование

Общая площадь в границах

№

1

Ед.изм. Кол-во

2

3

4

кв.м. 7716

4

Технико-экономические показатели

4шт.Общее количество земельных участков

Количество проектируемых земельных участков шт.

кв.м.Земельный участок ЗУ1

30855 кв.м.Земельный участок ЗУ2

2258

13306 кв.м.Земельный участок ЗУ3

Улицы и проезды (грунт)

10437 кв.м.Земельный участок ЗУ4

25
10

0

4200
3300

3085 кв.м

ЗУ2
4900

№6

1043 кв.м

ЗУ4

1330 кв.м

ЗУ3

2258 кв.м

ЗУ1

47200
24500

9200

2000
5100

2000

17
20

0

51
30

0

30000

28900

34800

56
20

0

16
30

0

7700

12
90

0

43
50

0



Объекты транспортной инфраструктуры

Здания и сооружения

Кол. уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

ГИП Кочетова В.Е.

Разработал Кочетова В.Е.

Условные обозначения:

Граница земельного участка

Площадь земельного участка

Стадия Лист Листов

П 64

ИП Кочетова В.Е.

Проект межевания территории

Существующие многоквартирные дома

Улицы и проезды (асфальт)

Порядковый номер земельного участка

Зеленые насаждения

  Проект межевания территории земельных участков муниципальной собственности
                 под многоквартирными домами , расположенными по адресу :
  Республика Крым, Бахчисарайский район , с.Верхоречье, ул.Садовая, д.5, д.6, д.7 и д.8

05-12-2019-ПМТ

3085 кв.м

ЗУ2

Существующие здания и сооружения

Наименование

Общая площадь в границах

№

1

Ед.изм. Кол-во

2

3

4

кв.м. 7716

4

Технико-экономические показатели

4шт.Общее количество земельных участков

Количество проектируемых земельных участков шт.

кв.м.Земельный участок ЗУ1

30855 кв.м.Земельный участок ЗУ2

2258

13306 кв.м.Земельный участок ЗУ3

10437 кв.м.Земельный участок ЗУ4

№6

2258 кв.м

ЗУ1

3085 кв.м

ЗУ2

1330 кв.м

ЗУ3

1043 кв.м

ЗУ4

16
30

0

4200
3300

7700

43
50

0

4900

12
90

0

Объекты инженерной инфраструктуры
местного значения

В

К

Г

Кабель низкого и высокого напряжения
ВЛ10 кВ; ВЛ 0,4 кВ (сущ.)

Трубопровод хоз-бытового водоснабжения (сущ.)

Канализационная сеть (сущ.)

Газопровод (сущ.)

Чертеж межевания территории.
               М 1:500

Кабель связи (сущ.)

8500

18
00

0

30
00

0
33400

5300

11100

19400

6800
3300

2900
39

00
41

10
0

7800

47200
24500

9200

2000
5100

2000

17
20

0

51
30

0

25
10

0

30000

28900

34800

56
20

0



Стадия Лист Листов

Кол. уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

65
ГИП

ИП Кочетова В.Е.

Проект межевания территории

Каталог координат

Кочетова В.Е.

Разработал Кочетова В.Е.

Сведения о характерных точках образуемых земельных участков

№ участка № точки Координата по оси Х Координата по оси Y Площадь (м²)

ЗУ1

П

2258

ЗУ2 3085

    Проект межевания территории земельных участков муниципальной собственности
                  под многоквартирными домами , расположенными по адресу :
    Республика Крым , Бахчисарайский район , с.Верхоречье, ул.Садовая, д.5, д.6, д.7 и д.8

05-12-2019-ПМТ

1 4 943 309,190 5 180 127,490

2 4 943 308,340 5 180 136,150
3 4 943 292,200 5 180 133,980
4 4 943 293,530 5 180 125,610

5 4 943 290,106 5 180 124,789
6 4 943 276,246 5 180 120,509
7 4 943 263,842 5 180 119,787
8 4 943 246,337 5 180 119,141

9 4 943 255,402 5 180 085,515
10 4 943 292,044 5 180 087,791
11 4 943 299,545 5 180 088,119
12 4 943 311,481 5 180 089,015

1 4 943 309,190 5 180 127,490

1 4 943 335,089 5 180 189,234
2 4 943 333,068 5 180 198,160

3 4 943 332,146 5 180 199,926
4 4 943 328,468 5 180 203,512
5 4 943 326,474 5 180 203,921
6 4 943 309,355 5 180 202,717

7 4 943 259,856 5 180 189,417
8 4 943 261,321 5 180 184,629
9 4 943 263,402 5 180 178,908

10 4 943 265,864 5 180 174,263
11 4 943 269,597 5 180 168,889
12 4 943 272,645 5 180 164,501
13 4 943 278,467 5 180 156,744

14 4 943 285,330 5 180 147,170
15 4 943 324,450 5 180 156,540
16 4 943 327,623 5 180 157,326
17 4 943 326,503 5 180 162,123

18 4 943 339,053 5 180 165,057
1 4 943 335,089 5 180 189,234



Стадия Лист Листов

Кол. уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

66
ГИП

ИП Кочетова В.Е.

Проект межевания территории

Каталог координат

Кочетова В.Е.

Разработал Кочетова В.Е.

П

    Проект межевания территории земельных участков муниципальной собственности
                  под многоквартирными домами , расположенными по адресу :
    Республика Крым , Бахчисарайский район , с.Верхоречье, ул.Садовая, д.5, д.6, д.7 и д.8

05-12-2019-ПМТ

Сведения о характерных точках образуемых земельных участков

№ участка № точки Координата по оси Х Координата по оси Y Площадь (м²)

ЗУ3 1330

ЗУ4 1043

1 4 943 293,530 5 180 125,610
2 4 943 292,200 5 180 133,980

3 4 943 291,412 5 180 138,076
4 4 943 290,080 5 180 141,090
5 4 943 285,375 5 180 147,113
6 4 943 283,522 5 180 149,692

7 4 943 279,783 5 180 148,616
8 4 943 266,555 5 180 148,451
9 4 943 238,704 5 180 147,028
10 4 943 246,337 5 180 119,141

11 4 943 263,842 5 180 119,787
12 4 943 276,246 5 180 120,509
13 4 943 290,106 5 180 124,789
1 4 943 293,530 5 180 125,610

1 4 943 279,783 5 180 148,616
2 4 943 272,875 5 180 157,429

3 4 943 267,735 5 180 163,819
4 4 943 263,465 5 180 170,324
5 4 943 261,876 5 180 174,774
6 4 943 260,823 5 180 176,606

7 4 943 258,488 5 180 178,966
8 4 943 255,805 5 180 179,991
9 4 943 231,008 5 180 176,003
10 4 943 238,704 5 180 147,028

11 4 943 266,555 5 180 148,451
1 4 943 279,783 5 180 148,616


